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SAMMANFATTNING
Syftet med planen &r att:

. Mojliggora avstyckning av kommunal mark for villatomter.

. Skapa ett villaomrade med sjoutsikt i ett centrumnéra lage.

. Mojliggora att ett befintligt garage kan l9sas in av fastighetségare.
. Sakerstalla ett mojligt brukande av akern.

. Framja friluftslivets intressen.

. Upphéva éldre avstyckningsplan for angransande omrade.

Planens genomforande beddéms inte medféra betydande miljokonsekvens. Fastigheten Svedjan
3:8’s garage ligger inom strandskyddat omrade, ca 90 meter fran stranden. Kommunen har
darfor ansokt om upphdvande av strandskydd hos Lansstyrelsen for att kunna ha med garaget
i detaljplanen. Ovriga omradet ligger mer an 100 meter fran Brunnsjon.

Planforslaget for de 5 tomterna styrs av en dvergripande vision for omradet.

"I en glanta i skogen ligger vackra och nagot exklusiva friliggande villor emellan skira
bjorkar. Villorna ér placerade med hansyn till terrangen pa generdsa tomter. Varje tomt ska ha
en utsikt dver Brunnsjon och darmed kanna kontakt med vattnet. De bakre tomterna kommer
aven att fa fina utblickar mot Hedemora dar kyrkstapeln syns pa langt hall.”

| vrigt innebar forslaget att kommunal mark som idag ar skogsmark kan anvandas till
bostader. Bostadsomradet ger kommunen mojlighet att erbjuda attraktivt boende nara
Hedemora centrum. Den nya detaljplanen gor det mojligt att fa till en battre fastighetsbildning
(Svedjan 3:8) och att delar av en foraldrad avstyckningsplan kan erséattas. Planen mojliggor
ett fortsatt brukande av akern och sakerstaller darmed den éppna marken. Moéjligheten att ta
sig fran Vastkustvagen till friluftsstigen runt Brunnsjoberget forsvaras nagot da det inte langre
blir en rak stig. Daremot sakerstéller planen att allmanheten kan ta sig fran Véastkustvagen till
Brunnsjoberget pa ett satt som man inte kan sakerstélla idag da omradet inte &r planlagt.

En planskiss som visar de
nya tomterna forslagna i
detaljplanen.




FORKORTNINGAR
MBN Miljo- och byggndmnden
KS Kommunstyrelsen

PBL Plan och Bygglagen

MB  Miljobalken

DP  Detaljplan

FOP  Fordjupad dversiktsplan

MEDVERKANDE
Forslaget till detaljplan, genomfoérandebeskrivning samt behov av miljébedémning ar
upprattat vid Hedemora kommuns miljo- och byggférvaltning.

Planforfattare Kia Visén, planingenjor/landskapsarkitekt
Underliggande projektering Bertil Karlsson, trafikingenjor
Behov av miljobedémning Hans Andersson, miljéinspektor

Interna samrad har skett inom miljo- och byggforvaltningen, serviceférvaltningen, och
Hedemora Energi AB.

Kia Visén
planingenjor/landskapsarkitekt LAR/MSA



PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan, men forklarar planens syfte och
innehall.

PLANENS SYFTE
Syftet med planen ér att:

. Mojliggora avstyckning av kommunal mark for villatomter.

. Skapa ett villaomrade med sjoutsikt i ett centrumnara lage.

. Mojliggora att ett befintligt garage kan 16sas in av fastighetsdgare.
. Sékerstalla ett mojligt brukande av akern.

. Framja friluftslivets intressen.

. Ersatta del av aldre avstyckningsplan for angransande omrade.

Detaljplanen (DP) ar bestalld av Kommunstyrelsen den 12 december 2008. Arbetet sker i flera
steg for att kunna exploatera omradet och skydda friluftsintressen. Enligt beslutet ska:

1. Arbetet med att ta fram och sélja en tomt till kdparen skall snarast genomforas.

2. Miljo- och byggforvaltningen ges i uppdrag att detaljplanelagga omradet.

3. Servicefdrvaltningen ges i uppdrag att ta fram en kalkyl och plan for att exploatera
omradet.

4. Darefter beslutar KS om att exploatera resterande delar av omradet.

BAKGRUND

Fastigheten dgs av kommunen som genom sin forkdpsratt forvarvade marken for att
mojliggora en exploatering av omradet for bostadsbebyggelse.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet ar belaget i Hedemora i ett omrade som kallas Vastkusten. Fastigheter som
berdrs &r: Svedjan 3:5, 3:6 och 3:8 samt Brunnsjoberget 1:122. Planomradet &r ca 2 hektar.
Kommunen &dger i dag fastigheterna Svedjan 3:6 och Brunnsjoberget 1:122. Privatpersoner
ager fastigheterna Svedjan 3:5 och 3:8.

Vastkusten fick namnet av de sommarstugor man uppforde pa 1930 och 40-talet. Manga
formogna tjansteman akte till Vastkusten (Gotaland) pa sin semester darfor borjade man
kalla omradet for Vastkusten, dvs arbetarklassens véstkust. Det ligger endast ndgon
kilometer fran Hedemora centrum. Traditionellt har omradet sder om Brunnsjon bestatt
av fritidshusbebyggelse. Flertalet av dessa sommarstugor har under de senaste aren blivit
permanenta hus. Foreslaget detaljplaneomrade ligger pa sodra sidan om Vastkustvéagen i
sluttningen nedanfor Brunnsjoberget. Soder om detaljplaneomradet finns en friluftsstig som
leder vidare runt Brunnsjoberget. Idag ar omradet gallrad I6vskog som saknar bebyggelse.

Foreslagen plan mojliggor aven for fastigheten Svedjan 3:8 att 16sa in en garagebyggnad till
sin tomt samt att sikerstalla att den 6ppna marken fér fortsatta brukas. Oster om foreslaget



omrade ligger Svedjan 3:7 och till vaster kommunens skog. Norr om planomradet ligger
kvarteret Hummern och Brunnsjon. Mot séder ligger Brunnsjoberget.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande Oversiktplan for hela Hedemora kommun antogs 1991. Enligt denna plan &r inte
foreslaget omrade angivet for nagot sarskilt &ndamal. Man rekommenderar att marken
direkt till dster om det foreslagna omradet ska fortsatta vara jordbruksmark. Framtida
bostadsbebyggelse har man utsett bland annat till séder om bostadsomradet Svedjan.

Mal for den fortsatta planeringen for centrala Hedemora (tex trivsamma och harmoniska
bostadsomraden, mm) anses inte sta i strid med den forslagna DP. Man hanvisar vidare till
behovet av en fordjupad éversiktsplan (FOP).

Denna togs fram ar 1994 for Hedemora Stad och ersattes 2009 med Utvecklingsplan for
Hedemora stad med omland - en FOP. Planen pekar ut det aktuella DP omradet som ett
omrade for ny bostadsbebyggelse. FOP:n anger aven generella rekommendationer for
utveckling av staden och omlandet:

. Boende med livkvalitet i varierande miljo.

. Boende ndra stad och vatten med mdjlighet till sociala moten.

. Mer omfattande nybyggnation ska foregas av framtagande av plan.

. Ny bebyggelse bor ske genom fortatning. Hansyn ska tas till jordbrukets intressen,
platsens karaktéar och byggnadstraditioner.

. Vérna och utveckla rekreationsmojligheterna vid bl. a. Brunnsjoberget.

Enligt PBL ska en detaljplan grundas pa ett program som anger utgangspunkter och mal for
planen, om det inte 4r onddigt. Nybyggnation av bostader &r helt i linje med géllande FOP.
Sérskilt program for planarbetet har darfor inte ansetts nédvandigt att upprétta.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Inom omrade for den nya detaljplanen finns inga befintliga detaljplaner. Dock finns en
avstyckningsplan fran 1941 som galler som om den vore en detaljplan. (Se bild sid 8)
Gallande DP Vastkusten (utanfor foreslaget omrade) ar fran ar 1979. Fran borjan fanns det
foreslagna omradet med i DP Vastkusten men undantogs néar DP faststélldes. Det har saledes
lange funnits planer pa att bebygga och planlagga det aktuella omradet. Resten av Vastkustens
bostadsomrade bestar av aldre fritidshus varav manga byggts om och idag anvands som
aretruntbostader. Den vastra delen har byggts ut under 1980-talet med egnahem.



En avstyckningsplan (omfattande
svart grans) gjordes 1941.
Avstyckningsplanen medger ett
stort antal smahus med omoderna
&% strukturer och sma tomter. Den

i mindre roda grénsen ar foreslagen
detaljplan.

Riksintressen
Inget omrade av riksintresse berors av foreslagen detaljplan.

Mark och natur

Gallande kommuntéackande éversiktsplan fran 1991 anger Brunnsjoberget som ett omrade
med hogt naturvarde, naturvardesklass I11. Vidare skriver man att, ”Berget nar 200-
metersnivan och sluttar sedan i ganska branta etapper ner mot Brunnsjon.” Blandskog och
blockig terrang dominerar omradet runt planomradet. Planomradet har gallrats nyligen och
man har sparat ett stort antal fina bjorkar. Detaljplaneomradet ar relativt plant med en svag
sluttning ner mot sjon. Till s6der dominerar Brunnsjoberget med branta lutningar. En sluttning
som angransar till DP omradet ar klassad som nyckelbiotop. Kommunens skog som omgardar
omradet skéts enligt skotselplan med NO (naturvard orérd). Skogen far alltsa fri utveckling
dar malet ar att utveckla lovbestanden.

De geotekniska forhallandena i omradet ar mestadels finkornig jord (lera) med en del berg i
dagen samt moran pa sluttningarna.

Kulturmiljo
Inga dokumenterade kulturhistoriska vérden finns pa platsen.




Strandskydd

Detaljplanen ligger inom strandskyddat omrade. Runt Brunnsjon géller 100 meter generellt
strandskydd. Fastigheten Svedjan 3:8 ligger inom strandskyddat omrade, ca 90 meter fran
stranden. Svedjan 3:8 ar en havdad tomt med bostadshus och ett garage. Tomten saknar
betydelse for djur- och vaxtlivet samt ar inget hinder for fri passage. Ett av syftena med den
nya detaljplanen &r att mojliggora en béttre fastighetsbildning for denna tomt. Kommunen har
darfor ansokt om upphavande av strandskydd for att kunna ha med garaget i detaljplanen.

Rekreation och friytor

Idag finns en flitigt anvand stig igenom planomradet som allmanheten anvénder for att ta

sig fran Vastkustvagen till Brunnsjobergets motionsslinga. Pa Brunnsjoberget finns goda
mojligheter for rekreation och friluftsliv. Bland annat kan man: plocka svamp, aka skidor,
springa eller promenera. Pa sjon kan man dessutom aka skridskor pa en plogad skridskobana
vintertid. DP Vastkusten fran 1979 skyddar ett gronomrade som ger narboende och allménhet
tillgang till stranden.

Bebyggelse
Omradet ar i dag obebyggt med undantag for ett befintligt hus i nordéstra hornet av DP.

Gator och trafik
Idag finns inga gator i omradet. Vastkustvagen gar strax norr om planomradet.

Teknisk forsorjning
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allman vatten- och avloppsanlaggning.
Mojlighet att anvanda fjarrvarme finns inte.

Service

Den narmaste skolan ligger ca. 700 meter soder om omradet. For att ta sig in till centrum tar
man sig till jarnvags- och busstationen (strax 6ver en km) och fortsatter vidare in mot centrum
som ligger nastan 2 km fran DP omradet. Dér finns bl a vardcentral, sporthall, bibliotek. Till
livsmedelshutiker &r det ytterligare ca 500 meter. Brunnsjons elljusspar ligger bara 500 meter
soder om omradet. Kommunen skoter vagar och vintervaghallning.

' i T e - Panorama som visar den del av

; planomradet som foreslas bli

bostader. Pa bilden ser man utsikten

éver Brunnsjon och de manga

bjorkarna.




PLANENS UTFORMNING

Vision/koncept

| en glanta i skogen ligger vackra och nagot exklusiva friliggande villor emellan skira
bjorkar. Villorna ar placerade med hansyn till terrdngen pa generésa tomter. Varje tomt
ska ha en utsikt éver Brunnsjon och darmed kénna kontakt med vattnet. De bakre tomterna
kommer &dven att fa fina utblickar mot Hedemora dar kyrkstapeln syns pa langt hall.”

Planillustration dver de tnkta nya tomterna.

Bebyggelse och tomter

Detaljplanen medger att fem friliggande villor med tillhérande garage och eventuella
extrabyggnader uppfors. Tomterna &r relativt stora, mellan ca 1300 m2 — 3100 m2. Bebyggd
mark far inte stracka sig narmare tomtgransen an 6 meter vid vandplatsen da fri sikt

maste kunna sakerstéllas for saker biltrafik. Huvudbyggnaden ska vara minst 4 meter fran
tomtgransen och uthus 2 meter fran tomtgransen ur brandsakerhetssynpunkt. Hur tomterna
ska se ut &r bestamt i plankarta. For att sakerstalla utsikten for samtliga villor begrénsas aven
vaningsantalet beroende pa storlek och lokalisering av tomt.

For att trygga den allmédnna stigen kommer staket att kravas for den tomtgransen narmast
stigen. Det kommer aven att bli férbud mot héckar langs denna tomtgréns. Det ar viktigt att
allménheten kéanner att stigen ar till for alla och att stigen inte blir privat. Stigen kommer att
fungera som en lank mellan Vastkustvagen/bostadsomradet till Brunnsjoberget.
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Fastigheten Svedjan 3:8 ska kunna lésa in garaget som idag star utanfor tomtgransen. Darfor

har den tomten utokats. Exploateringsarean dr i stort sett detsamma som idag, 150 m2.

Generell hdnsyn som ska tas vid nybyggnation:

. Den nya bebyggelsen ska anpassas till platsens férutsattningar och topografi.

. Alla hus ska placeras med hénsyn till god tillganglighet for rorelsehindrade, barns och
aldres framkomlighet i enlighet med kommunens tillgéanglighetsplan.

Val av hustyp ar relativt fritt i omradet men begransas av topografin och att tomterna
narmast sjon inte far vara mer an ett plan. Exploateringen for samtliga tomer till max 20%
av fastigheten. For att skapa ett enhetligt och smakfullt omrade begransas valet av fasadfarg
till vitt eller liknande ljus kuldr. Fasadmaterial och utformning av husen &r helt fritt och upp
till var och en att bestdimma efter eget tycke och smak. Inget 1-planshus bor 6verstiga 5,5 m i
hojd till taknocken.

Exempel pa ljusa kuldrer med hjalp av
ett farghjul med grundfargerna: rott,
orange, gult, gront, blatt och violett
samt svart och vitt.

Gronstruktur

Karaktaren av en glanta bor behallas sa langt detta ar mojligt. Det innebér att man bor vara
sparsam med att saga ner trad sarskilt bjorkarna som ger en vacker karaktar till omradet.
Skogen runt omkring omradet skots av kommunen. Har bor kalhyggen undvikas intill
tomterna.

En del av omradets gronstruktur &r akern i DP omrédets ostra del. Akern ingér i DP for att
sakerstalla att den fortsatt kan brukas och hallas Gppen. Det ar viktigt for omradets karaktar
att det inte finns tomter har och att akern halls 6ppen vilket skapar vackra utblickar mot
Hedemora centrum och omgivande landskap. Akern bidrar &ven till att sakerstalla kanslan av
hus i en glanta.

Friytor och rekreation
Omradet kommer inte att fa nagra iordningsstallda lek- eller friytor. For friluftsliv och
rekreation finns Brunnsjoberget dar en stig leder direkt ut i sparet.

(For mer information se Rubrik Forutsattningar.)
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Service
DP omradet innebar ingen forandring av tillgang till service.
(For mer information se Rubrik Forutsattningar.)

Gator och trafik

Biltrafik och infarter

Nar villaomradet anlaggs kommer en tillfallig infart att finnas for en av villorna. Denna ska
pa sikt tas bort och da ska en gemensam infart, LOKALGATA, med véandplan anvandas av
samtliga boende i omradet. Lokalgatan ska asfalteras.

Gangstig

For att mojliggora att allmanheten fortsatt har tillgang till rekreations- och friluftsomradet
Brunnsjoberget sa anlaggs en stig mellan husen som ska vara tillganglig for gangtrafikanter.
Det &r viktigt att allmanheten forstar att de kan ga pa stigen och att den inte tas i ansprak av
nagon fastighet. Darfor stélls krav pa staket langs bada sidor om stigen sa det blir tydligt vad
som ar allmént och vad som é&r privat.

.- % Sektion sedd mot sdder for att visa stigen och hur den kan gestaltas
o 0 for att skapa ett valkommande och trevligt intryck. Huskropparna
visar exempel pa hur de olika husen kan komma att se ut.

Kollektivtrafik

Vastkustenomradet trafikeras i dagslaget inte av nagon reguljar linjebuss. Flextrafiken som
galler for hela Hedemora tatort kan bestallas for dorr till dérr service mandag till 16rdag
mellan 9-18. Skolskjutsen skots idag av mindre fordon och taxi for elever upp till tredje
klass. For éldre elever finns méjligheten att aka Linje 17 som stannar pa Prasthyttevagen som
passerar forbi hela omradet. Diskussioner har funnits om att lata Linje 17 trafikera omradet
(framst for skolbarn) och detta kan bli verklighet om Vastkusten far fler barnfamiljer. For de
boende finns goda majligheter att arbetspendla med tag till bade Falun/Borlange och Avesta/
Sala. Vid tag- och bussstationen kan man lamna sin bil eller cykel for att sen resa vidare med
tag. Manga kan vilja att cykla da det endast ar 1,5 km till stationen fran DP omradet.
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Teckenfdrklaring

= Planomradesgrans
— Flextrafikomrade
—— Behov av gc-strak
Befintligt gang/cykelstrak
e Busshallplats
Jérnvagsstation
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Hovran

Karta over Hedemora stad som askadliggor tillgéngligﬁet. o

Parkering
Parkering sker pa den egna tomten. Besokande hanvisas till parkering inom omradet.

Teknisk forsorjning

Uppvarmning
| omradet finns ingen fjarrvarme framdragen.

El
Hedemora Energi AB svarar for omradets elforsorjning. Ett elskap till abonnenter kommer att
finnas i gatuomradet samt nya elledningar i u-omradet som gar vinkelratt mot Vastkustvagen.

Dagvatten

Dag- och ytvatten forutsatts omhéndertas lokalt. De enskilda fastigheterna omhé&ndertar vatten
inom tomten. Gatorna avvattnas till skalade diken for battre fordréjning och sa stor infiltration
som mojligt. Vattnet leds via diken och en vagtrumma under Véastkustvagen till naturmarken
och via naturligt dike ner till Brunnsjon.

Tele, Bredband
Det finns mojligheter for foreslagen bebyggelse att ansluta sig till Hedemora Energis stadsnét.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avlopp finns framdraget till planomradet och planerad bebyggelse
ska anslutas till detta. Hedemora Energi bygger ut vatten- och avloppsledningar under vintern
2009/2010. Ledningarna kommer att ga i ett u-omrade och anslutningspunkter for alla tomter
finns.

Avfall
Konventionell avfallshantering med hamtning vid den egna tomten forutsatts i omradet.
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STYRNING | DETALJPLANEN

Plankartan som illustration

Anvandning av marken
Marken lampar sig bast att anvénda till bostader (B). Undantaget &r LOKALGATAN och
gangstigen (X) samt akern (L).

Egenskapsbestammelser

For att sakerstalla att omradet blir enhetligt och trevligt for samtliga finns nagra
egenskapsbestammelser. Nedan foljer en forklaring till hur nagra av planbestammelserna ar
tankta att fungera.

I-11 Antal vaningar

For att omradet ska bli tilltalande ar det viktigt att alla tomter far utsikt Gver Brunnsjon.
Darfor kommer de tomter som finns narmast sjon att begréansas till en maximal nockhéjd pa
5,5 meter.

Prickmark

Det ar for att sakerstélla utsiktsmaojligheter som prickmarken finns. Pa den har ytan far man
inte bygga.

F3 Fasadfarg.

For att skapa ett enhetligt omrade sa regleras fasadfargen pa samtliga byggnader.
Utfartsforbud

Léangs Vastkustvagen far inte utfarter anordnas.

Staketkrav

Staket ska finnas pa var sida om gangstigen for att sékerstalla en god passage for allmanheten.
Plank och hoga, tata buskage ska undvikas da de kan skapa otrygghet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen medfor att kommunal mark som idag &r skogsmark kan anvandas till bostéder.
Bostadsomradet medger nya tomter i attraktivt lage nara Hedemora centrum. Ingen stérande
verksamhet kommer att tillatas och trafikokningen anses som obetydlig. Planen kommer

att avvika nagot fran den bebyggelsestruktur som finns i Vastkusten genom att tomter inte
planeras med enskilda utfarter till Vastkustvédgen. Med hénsyn till den 6kade trafiksékerheten
som skapas av en vandplan och en utfart for alla tomter maste detta &nda ses som positivt.
Planen medfor att en asfalterad vdg kommer att anldggas. Marken kommer dven att

schaktas for att mojliggora en plan vdg. DP kan betyda att kollektivtrafik i form av busslinje
17 kommer att borja trafikera omradet. Den nya DP gor det mojligt att fa till en béattre
fastighetsbildning (Svedjan 3:8) och att delar av en foraldrad avstyckningsplan kan erséattas.

Bostadsomradet kommer att synas fran Brunnsjon men smalter val in med omgivande skog
och anses darfor inte medfora en forsdmring av landskapsbilden. Den foreslagna detaljplanen
berdr ett antal fastigheter men det dr bara Svedjan 3:8 som ar inom strandskyddet. Pa fastighet
Svedjan 3:8 finns ett befintligt garage som fick bygglov 1987. Garaget ar ca 90 meter fran
stranden och saledes inom strandskyddat omradet. Nar bygglov gavs 1987 provades inte
strandskyddet. Kommunen beddmer att det i detta fall finns séarskilda skal for upphdvande av
strandskyddet. Féljande beskrivs de sérskilda skélen:

. Komplementbyggnad, ianspraktagen mark. Strandskyddet beror en befintlig byggnad
pa en redan etablerad tomtplats och innebar darfor ingen forandring for friluftslivet och far
inga konsekvenser for vaxt- och djurlivet.

. Platsen avskild fran stranden. Platsen saknar betydelse for friluftslivet da den &r
avskuren fran stranden genom en storre vag, Vastkustvagen.

Planen mojliggor ett fortsatt brukande av akern och sakerstéller darmed den 6ppna marken.
Akern brukas aktivt i dag och darmed finns risk for bade buller och luktstérningar for de
boende. Det galler framst under skordetid. Avvégningar mot rena jordbruksintressen skall
utga ifran att nya boende far acceptera vissa storningar. Troligtvis kommer inte dkern att
brukas lika aktivt langre fram i tiden utan skulle da kunna fungera som t ex kollonilotter for
de boende. Akern skapar en tilltalande variation av 6ppet och skogsmark i omradet. Inga
sarskilt vardefulla omraden for biologisk mangfald berors av planen. Majligheten att ta sig
fran Vastkustvagen till friluftsstigen runt Brunnsjoberget forsvaras nagot da det inte langre
blir en rak stig. Daremot sakerstéller planen att allmanheten kan ta sig fran Véastkustvagen till
Brunnsjoberget pa ett satt som man inte kan sakerstélla idag da omradet inte &r planlagt.

Miljobeddmning
Se vidare i kap ”Miljobeddémning.”

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Se Genomforandebeskrivningen!
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgarder som behdovs for ett andamalsenligt och samordnat genomfarande
av planen. Beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska fungera

som véagledning till de olika genomfdrandeatgarderna. Avgdranden i fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och avloppsanlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess, samrad
Denna plan uppréttas enligt plan- och bygglagens regler om normalt planforfarande (PBL kap
5), dvs med samrad och allméan utstallning. Planen antas av kommunfullméktige.

Plansamrad Vecka 43 - 49 2009
Revidering av planen februari-mars 2010
Utstallning april-maj 2010
Antagande av miljé- och byggnamnden juni 2010
Antagande i kommunfullméktige september 2010
Laga kraft oktober 2010

Ansvar, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. I planen innebér det gatan och stigen.

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsagarna for ombyggnation, anslutningar, férvaltning
och uthyrning. Bygglov kravs for dndrad anvandning. For forsérjning av vatten- och
avloppsanléaggningar samt el ansvarar Hedemora Energi AB, dock bara till privat
fastighetsgrans. For teleledningar svarar Telia. Ledningarnas lage sikras genom ett u-omrade
dar det ar forbjudet att bygga.

Plangenomfdrande

Projektering av nya vatten- och avloppsledningar samt el gérs av HEAB. Kommunen kommer
att bygga infarten och vandplan med bdrjan hosten 2009. Byggstarten planeras till sommaren
2010.

Genomforandetid

Genomfarandetiden for planandringen ar 10 ar fran det att planen vinner laga kraft. Fore
genomfdrandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande planen andras eller
upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomfdrandetidens slut har kommunen
storre frihet att dndra eller upphéva planen. Planéndringen fortsétter dock att galla efter
genomforandetidens slut tills den &ndras eller upphavs.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Kommunen gér en avstyckning av tomter enligt illustrationslinjer pa plankartan innan
forsaljning sker.

Fastighetsreglering av tomt Svedjan 3:8 soks av &garen till fastigheten hos lantmateriet.

Ledningar gar pa kommunens mark i ett u-omrade.

TEKNISKA FRAGOR

Hedemora energi AB kommer att dra fram vatten- och avloppsledningar till fastigheten
Svedjan 3:5. Ledningar kommer att ga i u-omradet som borjar i planomradets 6stra del och
gar under akern och vidare langs fastighetsgrans till gatan. Bolaget dimensionerar ledningarna
sd att dven resterande delar av planomradet kan bebyggas fullt ut. Anslutningsavgifterna som
styrs av hur stora tomterna ar, bekostas av Hedemora kommun. Kommunen séljer tomterna
inklusive anslutningsavgifter for vatten- och avlopp. | anslutningsavgiften ingar dven en
lagenhetsanslutning. El-anslutningarna loses direkt hos energibolaget.

Nar infartsvagen till omradet byggs ska hansyn tas till att infarten placeras sa att den inte
hamnar mitt emot befintlig infart pa Vastkustvagen. Att flytta infarten nagra meter at ost
ska kunna genomforas i sjélva byggfasen utan andring i plan. Siktmatningar har gjorts av
kommunen som visar att den planerade utfarten haller god trafiksékerhet.

EKONOMISKA FRAGOR
HEAB ansvarar for driften for ledningar. Utbyggnad av ledningsnét ombesorjes av HEAB.
Avgifter tas ut i samband med tomtkop. Kommunen ansvarar och bygger en vag till omradet.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING

LAGKRAV PA MILJIOBEDOMNING AV PLANER

Om en detaljplans genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan (BMP) ska

en miljobedémning enligt miljébalkens 6 kap 11 § genomforas (PBL kap 5, 18 8). Vid sadan
beddémning upprattas en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar den betydande
miljopaverkan identifieras, beskrivs och bedoms. Bedémningen gors parallellt med planen
och MKBn utgdr en av planhandlingarna som finns med som underlag vid samrad och beslut.

OVERGRIPANDE PROVNING

Brunnsjon har idag en otillfredsstéallande ekologisk status. Ytterligare hushall bedéms dock
inte forsvara arbetet med sanering av sjon. Avloppsvattenet skall anslutas till det kommunala
natet. Dag- och ytvatten ska omhandertas pa fastigheterna.

Se vidare i kap "Konsekvenser av planens genomférande.”

SAMRAD OCH SYNPUNKTER

Planen kommer inte att inverka negativt pa miljon. Detta har konstaterats vid en
behovsprévning om planen vantas medfora betydande miljopaverkan. Planen
mojliggor inte nagon tillstandspliktig verksamhet eller annat &ndamal som kraver att en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

BESLUT OM MILIOKONSEKVENS EFTER SAMRAD

Ett genomforande av denna detaljplan bedéms av miljo- och byggnamnden inte kunna
medféra nagon betydande miljopaverkan, vare sig for miljon, halsan eller hushallningen med
naturresurser. Ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning uppréattas. Forvantade konsekvenser
beskrivs i planbeskrivningen.

Hans Andersson
Miljoinspektor
Miljo- och byggforvaltningen
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